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ENTRO IL 31 GENNAIO

Impiego e persone disabili, aziende
chiamate all’invio del prospetto

Lacqua e Rota Porta —apag. 28

Disabili, per le aziende da 15 addetti
test sull’obbligo di invio del prospetto

Ornella Lacqua
Alessandro Rota Porta

Ultimi giorni per I'invio del pro-
spetto informativo del colloca-
mento mirato: idatori dilavoro ob-
bligati aquesto adempimento do-
vranno comunicare in via telemati-
ca entro venerdi 31 gennaio, ai
servizi competenti, la loro situa-
zione occupazionale, riferitaal 31
dicembre 2024.

L'adempimento
Il prospetto informativo previsto
dallalegge 68 /1999 & una dichiara-
zione che i datori con 15 o pil di-
pendenti — costituenti la base di
computo - presentano, indicando
la propria situazione occupazionale
rispetto agli obblighi di assunzione
dipersonale con disabilitae/o ap-
partenente alle altre categorie pro-
tette, insieme ai postidilavoro eal-
le mansioni disponibili.
Ladenuncianon deve essere in-
viata tutti glianni ma solo quando,
rispetto all’'ultimo invio, ci siano
stati cambiamenti tali da modifica-
re 'obbligo o da incidere sul com-
puto della quota di riserva.
Gli obblighi di assunzione
Ricordiamo che I'obbligo di assun-
zione del lavoratore con disabilita
(articolo 3, della legge 68/1999)
scatta contestualmente al raggiun-

Collocamento mirato
Entroil 31 gennaio il datore
deve verificare le variazioni
dall’ultima trasmissione
Evita Fadempimento chi
non ha subito modifiche che
toccanola quotadiriserva

gimento della soglia minima di 15
dipendenti computabili. 1 datori
pubblici e privati sono quindi tenuti
ad avere alle proprie dipendenze la-
voratori appartenenti alle categorie
protette previste dall’articolo1, del-
lalegge 68/1999, nel rispetto dei se-
guenti criteri:

@ unlavoratore, se occupanodais
a 35 dipendenti;

® due lavoratori, se occupano da
36 a 50 dipendenti;

® il 7% dei lavoratori occupati, se
occupano pitdi 50 dipendenti (ol-
treall'1% riservato a vedove, orfani
o profughi).

Bisogna effettuare dunque
un’attenta valutazione sulla sussi-
stenza dell’obbligo del collocamen-
tomirato. Occorre fare riferimento
non solo alledimensionidell’orga-
nico aziendale, inteso come nume-
ro dei dipendenti in forza ma, so-
prattutto, alle modalita di computo
ealle specifiche ipotesidiesclusio-
ne di alcuni rapporti di lavoro (ad
esempio, dei lavoratori apprendi-
sti) ovvero collegate alla tipologia
dell’attivita esercitata.

La compilazione del prospetto

Tornando al prospetto informativo,
per poter effettuare 'invio telema-
tico & necessario accreditarsi se-
condo le modalita indicate da cia-

scuna Regione o Provincia autono-
ma dove avviene I'adempimento.

Le informazionidibase daindi-
care nel prospetto (articolo 3, del
Dm Lavoro del 2 novembre 2010)
sono le seguenti: il numero com-
plessivo dei lavoratoridipendenti,
ilnumero e il nominativo deilavo-
ratori computabili nella quota diri-
serva, glieventuali postidilavoroe
le mansioni disponibili per tale ca-
tegoria di lavoratori.

Il modello & unicoa livello nazio-
nale el'invio telematico deve essere
effettuato compilando il modulo
online tramite la soluzione applica-
tivamessa a disposizione dai servi-
zi informatici presso cui 'utente &
abilitato a operare.

I datori di lavoro che hanno la
sede legale e le unita produttive in
un’unica regione o provincia au-
tonoma e che adempiono all’ob-
bligo direttamente, inviano il pro-
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spetto al servizio informatico
messo a disposizione dalla Regione
o dalla Provincia autonomadi ap-
partenenza.

Idatori dilavoro che hannolase-
delegale e le unita produttive ubi-
catein due o pil1 Regioni o Province
autonome e cheadempiono all’ob-
bligo direttamente, inviano il pro-
spettoinformativo presso il servi-
zio informatico ove & ubicata la se-
delegale dell’azienda.

Se, invece, 'invio del prospetto
avviene tramite un intermediario,
il soggetto abilitato invia tutto il
modello informativo pressoil ser-
vizio informatico dove & situata la
sua sede legale.

La trasmissione

In seguito alla trasmissione del
prospetto,iserviziinformaticirila-
scianouna ricevuta diavvenutatra-
smissione, con indicazione della
dataedell’oradiricezione. Questa
fafedeperdocumentarel'adempi-
mento di legge.

Ogni prospetto inviato viene
contrassegnato conun codice uni-
vocoalivellonazionale, che ne con-
sente la puntuale identificazione.

I soggetti che hanno effettuato
I'invio del modulo hanno facolta di
annullare o rettificare il prospetto
inviato: 'annullamento pud avve-
nire per qualsiasi motivo prima

| punti cardine dell'invio

NT+LAVORO

dellascadenza deltermine stabilito
per I'inoltro del documento.

La rettifica, invece, € ammessa
entro cinque giorni dall’ultimoin-
vio ma limitatamente ai dati che
noninfluenzano il riconoscimento
del dichiarante, dei lavoratori in
forza in base alla legge 68/1999 e
dei datiche nonincidono sul calco-
lo delle scoperture.

S RIPFRODUZIONE RISERVATA

SOGLIE VARIABILI
Le assunzioni
obbligatorie di persone
con disabilita cambiano
in base all'entita
dell’organico totale
LE CORREZIONI
limodello pud essere
annullato entro
il termine per Finoltro
erettificato entro
5 giorni dall’ultimo invio

premi assicurativi che scaturiscono

£ NI+ H Premllna:l Pautoliquidazione

Inail: lo sp

2024 /2025 chiamaalla cassaidatori
entroil 17 febbraio. Cisonodaversarei

daregolazione 2024 erata2025.
Speciale acuradidiGabriele Bonatie
Matteo Cremonesi

Chideve inviare il prospetto

| soggetti obbligati allinvio
telematico del prospetto infor-
mativo sono i datori di lavoro
pubblici e privati che occupano a
livello nazionale almeno 15
dipendenti (che costituiscano
base di computo), per i quali
sono intervenuti cambiamenti -
nella situazione occupazionale
tali da modificare I'obbligo o da
incidere sul computo della
quota diriserva, entroil 31
dicembre dell'anno precedente
aquello della trasmissicne del
prospetto.

Tutti i datori possono provvede-

re all'invio direttamente o trami- -

te un soggetto abilitato.

I lavoratori nel computo

Per determinare il numero di
soggetti con disabilita da
assumere, vanno computati
tuttiilavoratori assunti con
contratte di lavoro subordina-
to, anche se occupatiin regime
di smart working. Nel conteg-
gio sonoinclusiicontrattia
termine di durata superiore a
sei mesi, i lavoratori intermit-
tenti in proporzione all’orario
effettivo dilavorain ciascun
semestre e i lavoratori part-ti-

. mein proporzione all'orario

effettivamente svolto, rappor-
tato al tempo pieno.

I lavoratori fuori dal computo
-Sono fuori dal computo:

® jlavoratorioccupatiin base
allalegge 68/1999;

® isocidicooperative di produ-
zione e lavoro;

e idirigenti;

‘@ ilavoratori assunti con con-
tratto di apprendistato;

#® gliassunti atempo determina-
to in sostituzione di altri dipen-
denti assenti, che hanno diritto
alla conservazione del posto;

@ itelelavoratori, nel casoin cui
il datore di lavoro vi facciaricorso
in forza di accordi collettivi
stipulati da associazioni sindaca-
licomparativamente pili rappre-
sentative sul piano nazionale.

Le esclusioni

Non sono tenuti all'obbligo di
assunzioni protette i datori di
lavoro:

® che operano nel comparto del
trasporto aereo, marittimo e
terrestre, per il personale viag-
giante e navigante;

@ del settore edile, per quanto
concerne il personale di cantiere
e gliaddetti al trasporto del
settore; ;

e del settore degliimpiantia
fune, in relazione al personale
adibito alle aree operative;

& dell'autotrasporto per quanto
concerne il personale viaggiante.

Le sanzioni

@ L'omessacoperturadelle
guote riservate ailavoratori con
disabilita comporta I'applicazio-
ne di una sanzione amministra-
tiva pecuniaria paria 196,50
euro al giorno per ciascun lavo-
ratore con disabilita che risulta
non occupato nella stessa
giornata lavorativa, trascorsi 60
giorni dalladatain cuiinsorge
I'obbligo diassumere soggetti
appartenenti alle categorie
protette;

® nelcasodipagamentodella
sanzione entro 60 giornidalla
contestazione, I'importo & ridot-
toa 65,35 euroal giorno;

® &ammessalaproceduradi
diffida da parte del personale

" ispettivo che consente di paga-

re la sanzione nella misura di
49,12 euro al giorno se il datore
regolarizza I'inosservanza entro
30 giorni dalla notifica della
diffida stessa.

su: ntpluslavoro.ilsole24ore.com
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Crisi d'impresa, cram down
per i «vecchi» concordati

Paginaacuradi
Giulio Andreani

E possibile omologare un concordato
preventivo in continuita aziendale,
nonostanteil voto contrariodeicredi-
tori, e ricorrere al cram down fiscale
anche selapropostaeraanterioreal-
Pentrata in vigore del terzo decreto
correttivodel Codice dellacrisi(Dlgs
136/2024), che I'ha espressamente
prevista mettendo fine ai contrasti
dottrinali e giurisprudenziali sorti si-
no a tale momento. Lo ha chiarito il
Tribunale di Napoli, con la sentenza
del 14 novembre 2024.

Nel casoinesame 'impresa (difesa
dall’avvocato Francesco Marotta)
avevasuddivisoicreditoriin quattro
classi e nessuna aveva approvato la
proposta di concordato (due classi
erano costituite da Inps e Inail). Cio-
nonostante, il Tribunale ha omologa-
toil concordato, in virti della cosid-
detta ristrutturazione trasversale
previstadal commaz2dell’articolo 112
del Codice della crisi, attraverso un
duplice percorso.

Larevisione delle classi
Innanzitutto ha scisso in due, una
delle classi che avevano espressovoto
negativo, al fine di evitare una erro-
nea e disomogenea conformazione
del classamento.

Ha dato cosi vita a una suddivi-
sione che, oltre a essere maggior-
mente conforme alla necessita di
strutturare le classiin modo da ac-
corpareicreditori titolari di interes-
siomogenei(sottoil profilo giuridi-
co ed economico), & imposta dal
precetto normativo, che imponela
formazionediun’autonomaclasse
votante pericrediti tributario pre-
videnziali di cui non sia previsto il
pagamento integrale. Infatti, in
un’unica classe erano stati inseriti

Transazione fiscale
Proposte presentate prima

del Dlgs 136/24: possibile
I'omologazione forzosa

Ok dal Tribunale di Napoli a
una procedura in continuita
bocciata da tuttiicreditori

sia un creditore titolare di crediti
ipotecari degradati al chirografo, sia
I'agenzia delle Entrate (icuicrediti
eranostatianch’essi degradati)e, a
causa della mancata adesione di
quest’ultima, il voto negativo del-
I'intera classe erarisultato negativo,
nonostantel’adesione del creditore
ipotecario, il cui peso quantitativo
era pero inferiore aquello del credi-
tore pubblico. In effetti, in base al-
I"articolo 85 del Codice della crisi, il
credito delle Entrate deve essere og-
getto di un’unica classe di cui non
deve far parte nessunaltrocreditoe
altrettanto vale per il credito degli
enti previdenziali. La scissione ope-
rata e pertanto corretta.

A seguito di tale operazione le
classi votanti sono quindidivenute
cinque, una delle quali (la nuova
classe costituita dal creditoreipo-
tecario degradato) favorevole al
concordato e le altre quattro con-
trarie. Cosistando le cose, nemme-
no dopo la predetta scissione il
concordato risultava approvato
dalla maggioranza delle classi ri-
chiesta dallaletterad)del comma 2
dell’articolo 112 ai fini dell’'omolo-
gazione del concordato mediante
ristrutturazione trasversale.

L'estensione

Non era pero detta 'ultima parola,
perché alla luce del mutato assetto
delle classivotantiil votodei creditori
pubblici(Entrate ed enti previdenzia-
li) era divenuto determinante per il
raggiungimento dellamaggioranza;
conseguentementesiponevailtema
della possibilita di convertire tale voto
-danegativoinpositivo —attraverso
il cram down, posto che per effetto di
tale conversione lamaggioranzasa-
rebbe stata invece raggiunta, dive-
nendo treivotifavorevolie riducen-
dosia due quelli contrari.

A questo riguardo il Tribunale di
Napoli hainnanzituttoaffermato,in
merito alladisciplina del cram down,
che,alcasoinesame, nonandavaap-
plicato quanto previsto dall’articolo
88del Codice dellacrisi cosicomemo-
dificato dal terzo decreto correttivo
(Dlgs136/2024), poichélapropostadi
transazione erastata presentata, con-
testualmentealla propostadi concor-
dato,anteriormenteall’entratain vi-
gore di tale decreto (28 settembre
2024),il cuiarticolo 56 stabilisce, ap-
punto, chelenuovedisposizionisiap-
plicano solo alle proposte di transa-
zionepresentataapartire da tale data.

Cio precisato il Tribunale hariba-
dito, in contrasto conil prevalente in-
dirizzo giurisprudenziale cheanche
primadeldecreto correttivonelcon-
cordato in continuita il cram down
non era precluso dal disposto del
comma 2-bis del citato articolo 88,
applicabile alle propostedi transazio-
nepresentate sinoalladatadel 27 set-
tembre 2024.
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Sulla Tari ora il caos delle esclusioni parziali

Pasquale Mirto

Siamoalle solite, nonsiriesce ad effet-
tuarealcunintervento coordinato sui
tributi comunali, martoriatida inter-
venti normativi sparsi.

L’ultimo esempio & lamodificaal-
Particolo 238, comma 10 del Digs
152/2006, che pur essendo abrogato
continuaaessere oggettodiinterventi
perintegrare, in modo disorganico, la
Taridisciplinatadallalegge 147/2013.

L’articolo 27 della legge annuale
per la concorrenza (legge 193/2024)
hamaodificatoil comma 1o, che disci-
plina la fuoriuscita dal servizio pub-
blico dei rifiuti, prevedendo che la
possibilita possaessere esercitataan-
chenel casoin cui «unaparte» deiri-
fiuti venga avviata al riciclo (nuova
previsione) o al recupero: modifiche
nondipococonto, vistocheil comma
649dellalegge147/2013, fariferimen-
to al solo riciclo. Ma la questione pit
rilevante e la possibilita di fuoriuscire
dalservizio pubblico anche nel casodi
avvioalriciclo/recuperodiunaparte
dei rifiuti: in questo caso la parte va-
riabile € esclusatuttao soloin misura
proporzionale alla parte dei rifiuti av-

Tributi
Non ¢ chiara la nuova regola
sulle aziende che avviano
alriciclo parte dei rifiuti

viati autonomamenteal riciclo/recu-
peror E comessicoordina questoconil
comma 649, cheprevede gidunaridu-
zione proporzionale ai rifiuti urbani
similiavviatial ricicloa spese del pro-
duttore? Cisarachi,avviandoalrecu-
pero 1% dei propri rifiuti, chiedera
Pesclusione dell'intera parte variabile,
Insomma, siaggiunge confusione
aconfusione. Peraltro, tantoil comma
649 tantol'articolo 238 sembrano og-
getto direvisione dall’atteso decreto
diriordinodei tributicomunaliin at-
tuazione della delega fiscale. Ci si
chiede se P'obiettivo finale sia chiaro,
perché molti degli interventi nelle pri-
me bozze sono stati gia inseriti in
provvedimentisparsi, comeguellidel
Cup (leggebilancio 2025) o delle mo-
dalita diaccatastamento delle struttu-
re mobilidelle strutture ricettive (arti-
colo7-quinquies, D1113/2024).
MaancheiComunicimettonodel
proprio. Anche peril 2024 si é ripropo-
stoil problema delle delibere tardive
Tarie Imu. PerlaTaricisono276deli-
bere pubblicateinritardoe 33adottate
oltreitermini. Per 'Imu, lasituazione
eapparentemente pili grave: 188 pub-
blicate tardivamente e 275 approvate

oltreitermini. Maquilamaggior parte
riguarda delibere confermative, quin-
diilritardononhaconseguenze nega-
tive. Ma per il 2025V esito sara diverso,
in quanto i Comuni devono riappro-
varelealiquote conilnuovo prospet-
to, eindifettosiapplicanole aliquote
base ancheincasodiapprovazioneo
pubblicazione oltre i termini.

Peril 2023 cifulasanatoriainserita
nella legge di bilancio 2024, assente
invece in quella per il 2025. L'ultimo
treno sembra essere la conversione
del Milleproroghe.

ERIPRODUZONE RISERVATA
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Interventi edilizi penalizzati
dal tetto ai bonus per i redditi alti

Luca Mambrin
Sergio Pellegrino

Nell’ambito delle disposizioni di
riordino delle agevolazioni edili-
zie contenute nella legge di Bi-
lancio 2025, sono particolarmen-
te rilevanti quelle che modifica-
no, nuovamente, la disciplina del
superbonus.

Stop al superbonus
Innanzitutto, il legislatore haintro-
dotto un definitivo “blocco” alla
possibilita di accedere al superbo-
nus, prevedendo — conl’'inserimen-
todel comma 8-bis.2 all’articolo 119
del D1 34/2020 —che potranno frui-
re della detrazione del 65% per le
spese sostenute nel 2025 sologliin-
terventi per i quali alla data del 15
ottobre 2024:

@ siastatapresentatalacomunica-
zionediinizio lavoriasseverata (Ci-
la), per gli interventi diversi da
quelli effettuati dai condomini;

® siastataadottataladeliberaas-
sembleare che ha approvato 'ese-
cuzione dei lavori e presentata la
Cila, per gliinterventi effettuati dai
condomini;

@ sia stata presentata l'istanza
perl’acquisizione del titolo abili-
tativo, se gli interventi comporta-
no lademolizione e laricostruzio-
ne degli edifici.

Detrazioni spalmabili
E stato poi introdotto un nuovo
comma 8-sexies, che prevede la
possibilita pericontribuentidiop-
tareperlaripartizione della detra-
zione delle spese sostenute nel 2023
in dieci quote annuali di pari im-
porto,invece delle quattro origina-
riamente previste.
Lanuovanorma, intesa ad age-
volare i contribuenti che si trovano

Persone fisiche
Chi dichiara piu di 7smila
euro é disincentivato
a eseguire lavori onerosi

in una situazione di “incapienza fi-
scale”, permettera quindi ai sog-
getti interessati di rettificare I'ori-
ginaria detrazione in quattro anni,
“spalmandola” sudiecianni, pre-
sentando una dichiarazione dei
redditiintegrativa entro il 31 otto-
bre 2025 (termine di presentazione
della dichiarazione deiredditi re-
lativa al 2024).

L’opzione & irrevocabile, e nel ca-
so (decisamente probabile) che dal-
ladichiarazione integrativa emerga
unamaggiore imposta dovuta, que-
stadovra essere versata, senzaap-
plicazione di sanzioni o interessi,
entro il termine di versamento del
saldodelleimposte suiredditirela-
tive al periodo d’imposta 2024.

Nessuna modifica é statainvece
apportataalle modalita di fruizio-
ne dell’agevolazione per le spese
superbonus sostenute dal 2024,
per le quali, per effetto di quanto
previsto dall’articolo 4-bis, comma
4,del D1 39/2024:

@ ladetrazione dautilizzare diret-
tamente indichiarazione dei redditi
va ripartita obbligatoriamente in
dieci quote annuali;

® neicasiresidualinei quali & an-
cora possibile esercitare I'opzione
perloscontoin fattura o perlaces-
sione del credito, il credito derivan-
te dall’opzione va necessariamente
utilizzato in quattro gquote annuali.

Limiti periredditi alti

Una novita di particolare impatto
per i contribuenti e rappresentata
dalfatto che, a partire dal 1° gennaio
2025, le spese sostenute per le di-
verse tipologie di interventi edilizi,
superbonus compreso, rientrano
nell’lambito di applicazione del
nuovo articolo 16-ter del Tuir, in-
trodotto dall’articolo 1, comma 10,
dellalegge 207/2024: lanorma pre-

vede che isoggetti Irpef conreddito
complessivo superiore a7smila eu-
ro possono detrarre dall’'Irpef lorda
oneri e spese per un ammontare
complessivo non superioreaunli-
mite “variabile”, che dipende dal
reddito (superamento della soglia
dei7smila euro o dei 10omila euro
direddito) e dalla presenza o meno
difigli fiscalmente a carico.

Ad esempio, un contribuente con
un reddito di S8omila euro e senza
figli a carico, potra godere di una
detrazione massima di‘7mila euro,
mentre uno con un reddito di
10omilaeuro e conun figlio a carico
arriverebbe a 5.600 euro.

Sitrattadiun evidente ridimen-
sionamento, quindi, che non colpi-
sce la massa dei contribuenti, che
dichiarano redditi inferiorialla so-
glia di7smila euro, mache penaliz-
za proprio quei soggetti che sosten-
gono spese per interventi di ristrut-
turazione maggiormente rilevanti
e che si troveranno a dover fare
complessevalutazionidiopportu-
nita a fronte di un beneficio che ri-
schia diessere davvero trascurabile,

B RIPRODUZIONE RISERVATA

Possibile ripartizione
della detrazione in dieci
quote annuali (anziché
quattro) perle spese

di superbonus del 2023
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L'Ires premiale incrocia
il concordato preventivo

Gliarticoliin questa pagina sono

Reddito d’impresa
L’aliquota ridotta puo essere
applicata anche da chi
ha optato per il patto fiscale

® ammontare non inferiore al 30%

guito di fenomeni aggregativi.

tratti dalle sessioni di Master degliutili accantonati,e noninferiore Tralaltro, varicordatoche,inman-
Telefisco del 15 e del 22 gennaio. al24%degliutilidell’'esercizioincorso  canzadiesclusioni,ibeneficicitati(Ires

al 31dicembre2023, destinatoainve-  premiale, credito d’imposta 4.0-5.0€
Sergio Pellegrino stimentiinbenistrumentalinuoviin-  bonusassunzioni) risultano cumula-
Lucia Recchioni dicati negli allegati A e B alla legge  bili,afrontedelrispetto delle medesi-

Unmixdiagevolazioni per leimprese
chepresentanoun forte tassodicre-
scita dei redditi imponibili: & il quadro
che emerge dalle nuovedisposizioni
introdotte dalla legge di Bilancio
2025, senza dimenticare ovviamente
lenorme vigentiche riconosconoun
importante ruoloalconcordatopre-
ventivo biennale.

La crescita oggetto di “sconti fi-
scali”, tral’altro, non é quella, fisio-
logica, delle imprese neocostituite,
ma - se verranno confermate le pri-
me interpretazioni normative — deve
caratterizzare le imprese costituite
prima del2024.

Le nuove agevolazioni
Andiamo con ordine e richiamiamo,
brevemente, le agevolazioni fiscali
previste per le imprese dalla legge di
Bilancio 2025. Le principali sono due.
La prima & il “bonus assunzioni”
(articolo 4, Dlgs 216/2023) cherico-
nosce unamaggiorazione del 20% del
costoriferibile all'incremento occu-
pazionale e che & stato prorogato al
periodod'impostasuccessivoaquello
in corso al 31 dicembre 2024 e per i
due successivi.
Lasecondaéla“Irespremiale”, che
consente 'applicazione dell’aliquota
del20% perilperiodod’impostasuc-
cessivoaquelloincorsoal 31dicem-
bre 2024, alricorrere di determinate
condizioni:
® quotanoninferioreall’8o% degli
utili dell’esercizio in corso al 31 di-
cembre 2024 accantonata ad apposi-
tariserva;

232/2016(ovveroibeni4.o, materialie
immateriali), nonché nell’articolo 38
delDl19/2024(ovveroibenis.o), rea-
lizzati dal 1° gennaio 2025 ed entrola
scadenza del termine perlapresenta-
zionedelladichiarazione deiredditire-
lativaal periodo d’imposta successivo
a quello in corso al 31 dicembre 2024
(ovveroentroil 31 ottobre 2026 perle
societd chehannoil periodod'imposta
coincidente conl'annosolare). Gli in-
vestimenti non devono, in ogni caso,
essere inferioria2omila euro.

Adoggi,inmancanzadel decretoat-
tuativo, risulta difficile poteraffermare
selapresenzadiunutileal 31dicembre
2023 rappresenti una condizione ne-
cessaria per poter accedere al benefi-
Cio, 0se, insuamancanza, possaessere
assuntounvalore paria zero, con so-
stanzialeannullamentodellaseconda
sogliada rispettare per gliinvestimenti,
come siauspica.

Ulteriori condizioni(che devonoes-
serecomunguerispettate) riguardano
poil'incremento occupazionale, peril
qualelanormarinviaall’articolo 4 del
Dlgs216/2023(disposizionededicata,
come detto, al “bonus assunzioni”).

Cumulo e concordato

Comeevidente,leimprese che presen-
tanoutili2023 e 2024 pilibassirispetto
alredditoimponibile 2025 potrebbero,
coninvestimentidiimportononeleva-
toeconunlimitatoincremento occu-
pazionale, beneficiare di unariduzione
Ires del 4% su tutto il reddito imponibi-
le 2025, che potrebbe essere di gran
lunga superiore ai redditi imponibili
degli esercizi precedenti, anche a se-

me condizioni.

Da ultimo, alla luce delle attuali
formulazioni normative, I'Ires pre-
miale risulta applicabile anche dalle
imprese chehanno aderitoalconcor-
datopreventivobiennalee cheinten-
donooptare perl'impostasostitutiva
sul maggior reddito.

Inrealtd, in casodiforte incremen-
to dei redditi imponibili dell’anno
2025 rispettoal 2023, ad assumere un
ruolorilevante sarebberole normein
materia di concordato e di imposta
sostitutiva(che presenta, in ognica-
so, un’aliquota inferiore al 20%),
mentrelanuovaaliquotalresridotta
troverebbeapplicazionesoltantosul
piti limitato importo pari ai redditi
“rettificati” 2023.

SRIPADDUZIONE RISERVATA
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Le spese sostenute
direttamente dall'imprenditore
per le trasferte devono essere
tracciate?

Siritiene che le spese di vitto,
alloggio, viaggio e trasporto,
sostenute direttamente
dall'imprenditore individuale,
non siano soggette ai nuovi
obblighi di tracciabilita, in
considerazione del fatto che la
legge di Bilancio ha modificato
larticolo 95 del Tuir, dedicato,
appunto, alle spese per
prestazioni di lavoro.

sostenute el relativo credito
d'imposta maturato sulla base
del modello di cui al Dm 24 aprile
2024 (che, lo siricorda, richiede
una comunicazione preventiva e
un aggiornamentoal
completamento).

E tuttavia previsto un nuovo
decreto del Mimit che andraa
meodificare il contenuto, le
modalita e i termini di invio delle
comunicazioni.

Il Ministero trasmettera poi
all'agenziadelle Entrate I'elenco
delle imprese beneficiarie con
I'ammontare del credito
d'imposta utilizzabile secondo
I'ordine cronologico di
ricevimento delle comunicazioni.
Alraggiungimento dei limiti di
spesa il Mimit ne dara immediata
comunicazione mediante
pubblicazione sul proprio sito
istituzionale, anche al fine di
sospendere l'invio delle richieste
per lafruizione
dell’agevolazione.

©

Per i beni materiali 4.0 il blocco
sara azionato sulla fase di
prenotazione, oppure solo nella
fase direndicontazione
consuntiva?

Il comma 446 della legge di
Bilancio 2025 stabilisce cheiil
credito d'imposta per gli
investimenti in beni materiali 4.0
siariconosciuto, per gli
investimenti effettuati dal 1°
gennaio 2025 al 31 dicembre
2025, nel limite di spesa
complessivo di 2,2 miliardi di
euro.

Al finedirispettare il limite di
spesa previsto, le imprese
dovranno trasmettere
telematicamente al Mimit una
comunicazione concernente
I'ammontare delle spese

Sole

24 )i
Formazione

©

Per beneficiare della detrazione
al 50% per le spese di recupero
edilizio 2025, I'immobile deve
essere adibito ad abitazione
principale prima dell'inizio
dell'intervento?

La detrazione Irpef del 50% &
oggiriconosciuta, a fronte degli
interventi di riqualificazione
edilizia, esclusivamente «nel

A cura di Lucia Recchioni

caso in cui le medesime spese
siano sostenute dai titolari del
diritto di proprieta o di un diritto
reale di godimento per
interventi sull’'unita immobiliare
adibita ad abitazione
principale». In coerenza con
quanto espresso in materia di
superbonus dalla circolare 13/
E/2023, ci sono valide ragioni
per ritenere che I'immobile
debba essere adibito ad
abitazione principale al termine
dei lavori.

(4]

Pub essere trasformatain
societa semplice (Ss) una
societa proprietaria di un unico
immobile locato a terzi ma che
non ha mai modificato l'oggetto
sociale dello statuto?

Il Notariato, con lo studio 44-
2023, ha chiarito che la modifica
dell'oggetto sociale non
rappresenta un'operazione
elusiva se é finalizzata a
escludere qualsiasiriferimento a
ulteriori attivita commerciali che
non sono compatibili con
I'agevolazione in esame. Sirende
tuttavia necessaria un’analisi del
caso concreto per appurare se,
invece, ad esempio, la modifica
all'oggetto sociale & stata
effettuata richiamando I'attivita
immobiliare di fatto non
esercitata.
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Fisco, diritto penale, edilizia:
crescono le norme interpretative

Acuradi

Guido Camera
Sonopitfrequentidiquel che sipensi
einvestonoambitidiversi:dal fiscoalla
crisi d’'impresa, dal diritto penale alle
pensioni.Sonolenormediinterpreta-
zione autentica, a cui il legislatore ri-
corre per risolvere questioni partico-
larmentespinose. Lostrumentoéstato
utilizzatodaultimoinmateriaedilizia,
conlapropostadilegge“SalvaMilano”,
giaapprovataalla Camerainprimalet-
turaeorainattesadiiniziarel’esameal
Senato.Sono norme interpretative de-
stinate ad avere un rilevante impatto
suiprocedimentiavviatidalla Procura
diMilano e su cui nei giorni scorsisono
stati decisii primi rinvii a giudizio.

La retroattivita, del resto, &€ una
delle caratteristiche chiavedelle nor-
mediinterpretazioneautentica. Sudi
essela Corte costituzionale & stata pill
volte chiamataa decidere ehafissato
alcuni criteri a cui devono attenersi.

Gliinterventi

La proposta di legge “salva Milano”
intende - comespiegail dossier par-
lamentare - risolvereil contrasto esi-
stentenella giurisprudenza ammini-
strativasulla correttainterpretazione
dellalegge1150,/1942, cheindividuai
limiti divolumi e altezze delle costru-
zioni nel territorio comunale. Allo
stesso tempo, stabilisce —sempre con
interpretazione autentica, coneffica-
ciaretroattivadal 21agosto 2013(en-
trata in vigore del decreto legge
69/2013) - chetragliinterventidiri-
strutturazionerealizzabili mediante
segnalazione di inizio attivita (Scia),
alternativaal permesso di costruire,
rientrino quelli di «totale o parziale
demolizioneericostruzione che por-
tinoallarealizzazione, all'interno del
medesimo titolo diintervento, dior-
ganismi edilizi che presentino sago-
ma, prospetti, sedime e caratteristi-
che planivolumetriche, funzionali e
tipologicheancheintegralmente dif-

Legislazione
La Cartanonleprevede
ma la Consultaleritiene
legittime con alcuni paletti
Orac’¢lapropostadilegge
«salva Milano»
all’esame del Parlamento

ferenti da quelli originari, purché ri-
spettino le procedure abilitative e il
vincolovolumetrico previstidallale-
gislazioneregionale o dagli strumenti
urbanistici comunali».

L’approvazione definitiva del testo
(chenonsaraimmediata, perché ora
inSenatoiniziera un ciclodiaudizio-
ni)avrebbe evidentiricadute suipro-
cedimenti penaliaperti aMilano:I'in-
terpretazione autentica dellegislato-
re aderisce al’orientamento giuri-
sprudenziale oppostoaquelloseguito
dallaProcura, che rischia pertantodi
vedere crollare il presupposto su cui
sistrutturanole accuse direati edilizi
chehanno investitooperatoridel set-
tore e funzionari comunali.

Ma il Parlamento ha appena con-
fermato un’altranormadiinterpreta-
zione autentica. Sitratta diuna dispo-
sizione sulladisciplina transitoriadel
decreto legislativo correttivo della
crisid’impresa contenutanel decreto
legge Giustizia, convertitoinleggenei
giorni scorsi. Enel recente passatolo
strumento éstatotral’altro utilizzato
(sivedalacasisticapubblicatainbas-
so)perl'impostadisoggiorno(conla
depenalizzazione del “peculato del-
I'albergatore™) eperilravvedimento
operoso (con I'estensione ai versa-
menti frazionati).

Le precisazioni della Consulta

Lenormediinterpretazione autentica
nonsonodisciplinate esplicitamente
dalla Costituzione (diversamente da
quanto faceva lo Statuto Albertino).
Tuttavia, la giurisprudenza costitu-
zionale ne ha sancito lapienalegitti-
mita, facendoladiscendere dall’arti-
colo7odellaCostituzione e dallaloro
presenza in altri ordinamenti. L'in-
terventoautenticamente interpreta-
tivo & legittimo se si limita a selezio-
nare uno dei possibili significati della
disposizioneinterpretata, ancheseé

voltoacontrastare unorientamento
giurisprudenziale sfavorevole.

Le norme di interpretazione au-
tentica determinano effettiretroatti-
vi, benché le disposizioni sulla legge
in generale prevedano che le leggi
possano valere solo per il futuro. La
retroattivita incontra perd un limite
invalicabile in materia penale, dove e
consentita solo se favorevole al reo
(come accaduto per la depenalizza-
zione del peculato dell’albergatore
per idieci anni precedenti).

11 controllo di costituzionalita sulle
leggidiinterpretazioneautenticamuo-
veinnanzitutto dall'esigenza digaranti-
reil bilanciamentotragliinteressi costi-
tuzionalmente protettiingioco.Lalegge
diinterpretazioneautenticadeverispet-
tareancheiparametridiragionevolezza
eproporzionalita, nonchél'affidamento
del cittadinoversoil legistatore,chenon
puoessereviolatose non permotivipre-
valentisuquellichegiustificanolatutela
diunasituazione giuridica.

Con la sentenza 77/2024 la Corte
costituzionalehachiaritochelanor-
madiinterpretazioneautenticadeve
trovare una ragionevole giustifica-
zione nell’esigenzadi tutelare «prin-
cipi, diritti e beni costituzionali», per-
ché «soloimperative ragionidi inte-
resse generale possono consentire
un’interferenza del legislatore sui
giudizi in corso». Inoltre, la legge di
interpretazione autentica non deve

Norme & Tributi
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alterare Pequilibrio del principio di
separazione trapoteridello Stato.La
sentenza 12/2018 della Consulta ha
spiegato che «ancorché nonsiavieta-
to al legislatore emanare norme re-
troattive - siano esse diinterpretazio-
ne autentica oppure innovative con
efficaciaretroattiva — conriferimento

ERIPRODUZIONERISERVATA

un orientamento

purché si selezioni

allafunzione giurisdizionale nonpu®
essere consentito di risolvere conla
forma della legge specifiche contro-

Ammessa per superare
sfavorevole dei giudici,

un significato possibile

versie violando i principi relativi ai
rapportitra poterelegislativoe potere
giurisdizionale econcernentilatutela
dei diritti e degliinteressilegittimi».

Le disposizioni degli ultimi anni

]

EDILIZIA

Norme «Salva Milano»

La propostadi legge, gia
approvata dallaCamerae oraal
Senato in commissione
Ambiente (atto 1309) detta
norme di interpretazione
autentica in materia di edilizia. Si
prevede che si possano superare
i limiti di altezza e volumetrici
anche senza un piano
particolareggiato o di
lottizzazione convenzionata, se
I'area era gia edificata, e che
debbano essere considerate
ristrutturazioni (per cui bastala
Scia) le demolizioni e le
ricostruzioni anche se la
costruzione precedente aveva
una sagoma diversa

2]

CRISID'IMPRESA

Disciplina transitoria

Il decreto legge Giustizia
(178/2024), all'esame del
Parlamento per la conversione in
legge (atto Camera 2196),
contiene una normadi
interpretazione autenticadelle
disposizioni transitorie del
decreto legislativo 136,/2024,
correttivo del Codice della crisi
d'impresa. In pratica, la
disposizione per cui il decreto
correttivo si applica anche ai
procedimentiin corso non
pregiudica gli atti adottati prima
dellasua entrata in vigore

©

PROCESSO PENALE
Intercettazioni

Il decreto legge 105/2023
dispone che la pill rigorosa
disciplina speciale delle
intercettazioni prevista peri
reati di criminalita organizzata
(per cui possono essere

disposte sullabase di i — e ® Norme & Tributi
«wsufficienti indizi» anziché sulla © SALUTE ==k
base diindizi «gravi») si applichi Prezzi dei farmaci

anche areati non associativi, se EDILIZIA Lalegge 449/1997 (articolo

commessi con finalita di
terrorismo e mafia, oltreche a
sequestro di persona a scopo di
estorsione e traffico di rifiuti,
tentati o consumati

4]

DIRITTO PENALE

Imposta di soggiorno

Il decreto legge fiscale
146/2021 contiene (all'articolo
5-quinguies) una normadi
interpretazione autentica che
dispone I'applicazione retroattiva
delle sanzioni sclo
amministrative (e non penali, a
titolo di peculato) per
l'albergatore per 'omesso,
ritardato o parziale pagamento
dellimposta di soggiorno

15

CODICE DELLA STRADA
Sanzioni amministrative

Il decreto legge 121 /2021
contiene (all'articolo 1) una
norma di interpretazione
autentica in materia di sanzioni
amministrative previste dal
Codice della strada. In
particolare, interviene
sull’articolo 196 del Codice per
precisare la responsabilita
solidale del locatario (al posto
del proprietario) del mezzo con
l'autore dellaviolazione

©

FISCO

Ravvedimento parziale

Il decreto legge 34/2019
contiene (all'articolo 4-decies)
una norma di interpretazione
autentica in materia di
ravvedimento operoso parziale.
Si prevede infatti chei
contribuenti possono avvalersi
del ravvedimento anche in caso
di versamento frazionato, purché
il versamento della parte
dell'imposta, delle sanzionie
degliinteressi sia effettuato nei
termini previsti dallalegge peril
ravvedimento. Stabilite anche le
regole da seguire in caso di
versamenti tardivi

Opere sul demanio

La Finanziaria per il 2007
(legge 296,/2005, articolo
unico, comma 257), contiene
una norma di interpretazione

autentica in materia di opere
sul demanio marittimo. Si
stabiliscono infatti nuovi
criteri (da applicare
retroattivamente) di
determinazione
dell'indennizzo peri casiin cui
il demanio marittimo viene
occupato con opere
inamovibili realizzate in modo
abusivo o difforme.

In pratica, in questi casi,
l'indennizzo deve essere
parametrato ai valori di
mercato e non a quelli
legislativi, come invece
prevedeva il decreto legge
400/1993

6]

DIRITTO PENALE

Interessi usurari

Il decreto legge 394,/2000
detta norme di interpretazione
autentica dellalegge
108/1996 in materia di usura.
Si chiarisce che devono essere
ritenuti usurari gli interessi
che superano il limite stabilito
dalla legge nel momento in cui
soho promessi o convenuti, a
qualunque titolo,
indipendentemente dal
momento del loro pagamento

©

PENSIONI

Retribuzione individuale
di anzianita

La Finanziaria peril 2001
(legge 388/2000) contiene
(allarticolo 51, comma 3) una
norma di interpretazione
autentica in materia di
riconoscimento di
maggiorazioni della
retribuzione individuale di
anzianita

36,commi 1 e 2) contiene una
norma di interpretazione
autentica in materia di
sorveglianza dei prezzi dei
medicinali
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IL FOCUS

Dall'Imu alle vendite: tasse piu alte con i nuovi valori

Angelo Busani —apag 3

Dall’Imu alle compravendite:
tasse piu alte con i nuovi valori

Angelo Busani

Unarendita catastale piti alta si riflet-
te innanzitutto sull’'Imu, 'imposta
municipale sugli immobili. Sono co-
munque esenti le abitazioni princi-
pali, cioeé quellein cuiil possessore e
icomponenti del suonucleo familia-
reabbianoladimoraabitualeelare-
sidenzaanagrafica(ameno che non
ricadano nelle categorie di pregio
A/1, A/8 e A/9, nel qual caso sono
sempre tassate).

Perlegge, «le variazionidi rendita
catastale intervenute in corso d’an-
no, a seguito di interventi edilizi sul
fabbricato, producono effetti dalla
data di ultimazione dei lavori o, se
antecedente, dalla data di utilizzo»
(comma 745 della legge 160/2019).

L’'imponibile Imusi calcola rivalu-
tandolarendita del 5% e poi moltipli-
cando il risultato in base ai coeffi-
cienti previsti per le diverse catego-
rie:ad esempio, 160 perle case. Cosi,
con l'aliguota del 10,6 per mille, un
aumentodirendita da 392,512 464,81
euro — come in uno degli esempi in
pagina- facrescereda 6g9a 828 euro
I'Imu dovuta su base annua.

Nell'ipotesi di case non locate,
I'Imu sostituisce I'Irpef sul reddito
fondiario(pari allarendita catastale
rivalutata del 5% emaggioratadiun
terzo). Se 'abitazione sfitta si trova
peronellostesso Comune in cuiil suo

Iriflessi
Ricadute possibili anche
sulle imposte di successione
per ogni tipo di immobile

possessore hal'abitazione principa-
le, allora il 50% delreddito fondiario
concorre al reddito complessivo.

Larendita catastale, moltiplicata
per determinati coefficienti di ag-
giornamento, rappresentainoltrela
base imponibile per'applicazione di
molti altri tributi:

e l'impostadisuccessione e dona-
zione (elecorrelate imposte ipoteca-
ria e catastale) per ogni tipologia di
bene immobile, fatta eccezione perle
aree edificabili, che devono essere
considerate perillorovalore venale;
e I'imposta di registro per gli atti
didivisione della comunione di be-
ni immobili di qualsiasi natura
(fatta sempre eccezione per le aree
edificabili);

e l'imposta di registro per gli atti
traslativi di abitazioni, nel caso in cui
vi siano i presupposti per I'applica-
zione del cosiddetto principio del
“prezzo-valore”.

Detto in sintesi, il sistema del
“prezzo-valore” si applica agli ac-
quisti a titolo oneroso, soggetti a
imposta proporzionale diregistro,
diabitazioni (e relative pertinenze)
effettuati da persone fisiche che
non agiscano nell’esercizio di atti-
vita commerciali, artistiche o pro-
fessionali.

I coefficienti diaggiornamentoda
applicareallarendita catastale sono
attualmente i seguenti:

® 42,84 per i fabbricati classificati
nella categoria C/1(sonoi negozi) e
nel gruppo E (questi ultimi sono ma-
nufatti — stazioni, aeroporti, chiese,
eccetera - cheraramente apparten-
gonoaunsoggetto diversodaun’en-
tita pubblica);

® 63 per i fabbricati di categoria
A /10 (gliuffici) e del gruppo D (questi
ultimi sono i fabbricati destinati ad
attivita produttive);

® 176,4perifabbricatidel gruppoB
(anche questivengono raramentein
considerazione: collegi, ospedal,
scuole, eccetera);

@ 126perognialtratipologiadifab-
bricato e quindi per le abitazioni, fat-
taeccezionepericasiin cuisitratti di
un atto per il quale viene richiesta
I'agevolazione “prima casa”, poiché,
in quest'ultima ipotesi, la rendita si
moltiplica per 115,5;

® 112,5periterreni(in questo casoé
ilreddito dominicale che deve essere
moltiplicato).

RPRODUTIONE RISERVATA

Colpito ancheil registro
per gli atti di divisione
della comunione

di beni immobili (eccetto
le aree edificabili)
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Bonus e catasto
Lavori edilizi,
quando incidono
sulle rendite

I1 Fisco si prepara a inviare le lettere a chi
ha usato il 110%. Possibile revisione degli
importi per le ristrutturazioni anche nel 2025

Dario Aquaro, Ernesto Baragetti ¢ Cristiano Dell’Oste —apag. 2-3

NEI CAPOLUOGHI

Rendita catastale media

delle unita iscritte nelle

categorie abitative*

In euro (arratondati

allunité) Signorile
All

B1eE2

Economice

v 575
Popolare
Palazz‘iz?:astelli 320 /\.
5 0 8 4 5 Ulftraﬁospnlare

114 ~

(*)}Gruppo A, esclusa
la categoria A/10 - studi
e uffici.

Fonte: elab, su Statistiche
catastali 2024
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Lavori in casa, ecco quando
aumenta la rendita catastale

Il punto. L'invio delle lettere del Fisco imporra di verificare 'aggiornamento dei valori a chi ha usato il 110%
Possibili rincari anche per chi ristruttura abitazioni nel 2025 con le agevolazioni impoverite dalla manovra

471-001- 001

Acuradi dell’Economia, Giancarlo Giorgetti—
Dario Aquaro ha messo in allarme anche chi ha
Cristiano Dell’Oste svolto lavori edilizi agevolati dai bo-

Quasi nessunoricordaesattamentela
categoria e la rendita catastale della
propria casa. Ed & tutto sommato
comprensibile, visto che 19,9 milioni
diabitazioni principali - i due terzidel
totale —evitanoI'lmu, basata proprio
sulvalorefiscale derivantedallaren-
dita. I1discorso cambia, perd, quando
siparla di lavoridirecupero edilizio:
in questocaso, lasituazione catastale
nonandrebbe ignorata.

Ad esempio, se si interviene con
una manutenzione ordinaria su un
bilocale accatastato in categoriaA/3
inprovinciadi Alessandria, 'aggior-
namento potrebbe comportare un
aumento della rendita di circa il 18%
(da392,51a464,81euro). Seinvece si
ristruttura una vecchia casa di cam-
pagnain provinciadi Brindisi,ancora
iscrittain categoria A /4, trasforman-
dola in un’abitazione bifamiliare,
I'impatto potrebbe essere piti pesan-
te:includendoancheilnuovoboxau-
to, la rendita raddoppierebbe facil-
mente (sivedanole schede a fianco).

Lelettereinarrivo
L’agenziadelle Entratesi preparaora
ainviarelettere di complianceaicon-
tribuenti che hanno beneficiato del
superbonus negli anni scorsi senza
aggiornare il catasto (come previsto
dalla manovra 2024, al comma 87, si
veda Il Sole 24 Ore del 9 gennaio).
Oranonrisultaancora pervenuta
alcuna comunicazione, malarelazio-
nedifine anno dell’ex direttore Erme-
sto Maria Ruffini precisa che sipartira
dalle cessioni di crediti d'imposta,
confrontandole con la fotografia in
bancadati catastale. Eil Consiglio na-
zionale dei geometri presume chesi
comincera dai casi che evidenziano
«scostamenti non trascurabili».

Quanto pesano gli aumenti

Pur tarata sul superbonus, lacampa-
gnadicompliancedelle Entrate —che
fa seguito all’annuncio del ministro

nus ordinari, come confermala sur-
vey di Agefis (siveda il box a fianco).

«E importante che i committenti
comprendano chel’aumento dioltre
il15%dicuiparlalaprassidelle Entra-
te,echefascattarel’aggiornamento,
nonriguarda direttamenteilvaloredi
mercato come comunemente cono-
sciuto, maunarticolato processotec-
nicocheconduceavalutare larendita
catastale dell'unita immobiliare»,
spiega Ernesto Baragetti, consigliere
nazionale dei geometri. «Anche sul-
T'entita degli aumenti della rendita
occorrerealismo - aggiunge —. Chia-
ramente quando si parte daun’unita
ancora accatastata in una categoria
“povera” comelaA/4, il saltosarasi-
gnificativo, ma in altri casi sara pit
contenuto e comunque in linea con
cio che la prassi prevederebbe per
ogni tipo di aggiornamento».

Adesempio, unsetdilavori poten-
zialmente rientranti nel superbonus
—cappottotermico,impiantofotovol-
taico e cosivia — potrebbe far lievitare
del17%il valore fiscale diunavilletta
in provincia di Lecco che “parte” gia
dalla categoria A/7 e ha una rendita
(elevata) di1.128,46 euro.

Oltreal datodipartenza, molto di-
pendedalle caratteristiche dell’edifi-
cioedall’epocadell'ultimoaggiorna-
mentoin catasto. E leregole possono
avolte produrre risultatisorprenden-
ti perinon addettiailavori: un nego-
ziotrasformatoinabitazione in pro-
vincia di Milano potrebbe avere una
nuovarendita pilt bassa (in virtu del
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cambiodicategoriada C/1ad A/2)co-
si come un appartamento nel capo-
luogo in cui si accorpano due stanze
(perviadellariduzione dei vani).

L'effetto suilavori nel 2025
Gliimmobiliriqualificati conil super-
bonus in versione “eco” sono circa
soomila, secondo’Enea.

«A livello generale, 'aggiorna-
mentodellerendite dopoil110%non
farache complicare I'attuale caosdei
valoricatastali. Gia oggiabbiamo nel-
la stessa citta valorifiscali avolte mol-
to inferiori e altre volte superiori a
quelli di mercato», commenta Rocco
Curto, gia docente di estimo al Poli-
tecnicodi Torino. «Anche adeguando

35 min

Totale abitazioni

Sono 35,6 milioni le unita

immobiliari residenziali (gruppo
catastale A,eccetto A/10),dicui
19,9 milioni abitazioni principali

L'incremento del dato
fiscale non é collegato
in modo diretto

alla spesa investita

o al prezzo dellimmobile

lasituazione di tutti gli edifici oggetto
del superbonus - prosegue — rimar-
rebberoesclusigliimmobili ristruttu-
rati in precedenza o conaltre agevola-
zioni, come ilbonus facciate, o quelli
mairistrutturatichesisonorivalutati
solo perché ubicatiin centro».

«La campagna di controlli non & il
primoattodiunarevisione generale de-
gliestimi almomentononinagenda»,
osserva Mirco Mion, presidentedell’As-
sociazione geometri fiscalisti. Ma pro-
babilmente si riflettera sulle scelte dei
contribuent,alle preseconilbonusdel
36%nel 2025 sugliimmobilidiversidal-
la prima casa. «Lamaggior attenzione
delFiscoalle renditecatastaliimponeai
committenti di pianificareancorame-

500mila
Casecon 110%

Gliimmobili ristrutturati coniil
superbonus del 110% sono
496.963. E questa laplatea
potenziale delle lettere del Fisco

gliole operazioni diriqualificazioneedi-
lizia — sottolinea Mion -: in particolare
gliinvestimenti sugliimmobilidamet-
tere a reddito, che non sono esenti da
Imu, dovrannoscontarecorrettamente
I'incrementodel prelievoderivantedal-
leeventualirendite maggiorate».

ERIPRODUAONE RISERVATA

50-36%

Bonus 2025

Quest'anno la detrazione per
ristrutturazioni e risparmio
energetico & del 50% per le prime
case e del 36% per le seconde
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I numeri Al

Larendita catastale
media delle unita iscritte
nelle categorie abitative*
In euro (arrotondati
all'unita)

CAPOLUOGHI
DI PROVINCIA-

TuTT
1COMUNI

(*) Gruppo A, esclusa

Ia categoria A/10 - studi
ffici.

Fonte: elab. su Statistiche

Signorile Civile

A2 A3

Economico

Popolare

A4 A5 A6 A7 A8
Ultrapopolare Rurale

114

A9 All

Ville Palazzi e castelli Alloggi

tipici

4.004 5.845

catastali 2024
1 casi pratici hed diErnesto Cngegl)
idi I i " d d 1
fl am— I L i delle d Non Altermine d Vai i dattauna
abitazioni & 5,5 vani, dato che nd la iadi variazi allineare
'sono caratterizzate da vani i sara il deiluoghialla
1 principali di minima superficie Icolo dell: i i i i li.
(dal calcoloanalitico non si e i he C lacategoria. La
formano eccedenze dirilievoin originariamente eseguito allaluce del fatto che l'ufficio lha consistenza va verificatain baseal
€5 2l CATE(::({RIA riferimento al vano medio per la dall’ i 701/94)e i nonha Icol litico, d:
Due nuove unita categoria A/3). i proprieta ifich i12 [ di
i Idue box hanno consistenza utile i i dall come prodot Docfa:
nellacasadi CETI[EEIED paria 23 mq e vengonoiscrittiin (dalla2alla3),nuovarendita isto it i fino alla circol: datala variazi i ica ch
categoria C/6, classe 4, in ragione 1.324,71euro. 7/E/2022). hariunito varilocali, si creauna
C i Ostuni i ia per eccedenzasul vano medio utile che
(Brindi dad 3 Ilavori nel 2025 non modificail totale di 4 vani, pur
i t: Rendita abitazioni: 502,77 euro i i dellariduzione del
simmetriche nellaconsistenzae Renditabox: 35,64 euro revista 75mil )
dislocate su due pianisenza N_ESSUN AFG'ORNA"EN_TO 2 ituzi i Per
collegamentointerno. Piccola 2 Piccolaristrutturazione dueb i
areacortiliziacomune. Edificio inappartamento dell i “( : i
realizzato nei primi anni del '900. classe 2(enessunaéstataoggettodi
Superficie catastale 118 mq RENDITAAUMENTATA interventisimili),sidovraconsiderare
(escluseareescoperte115mg)  Cappotto e fotovoltaico Trevi ibuzionedi in pit
perclascunaunita. perilvillino unifamiliare (Perugia). Edifick i
‘® Rendita: 268,56 euro primianni‘80. I i iadella 2alla3), it 81euro.
® ZonacensuariaU hed le per unif ar
® CategoriaA/4,classe 4, Abitazione in villino unifamiliare a scoperte 63 mq). allostato dei luoghi ('eventuale 6
consistenza 6,5 vani Osnago (Lecco). Edificio ® Rendita: ariazione direndita oltre lasogli
realizzato nei primianni'80. @ Zona censuariaunica del 15% sara verificabile solo dal
L ! Superfici le 245mq ® CategoriaA/3, classe 3, calcolo analitico della nuova CAMB'D_D' CATEGOR_'A
Ledifici ' 232maq). consistenza5 vani consistenza dell'unita a paritadi Negozio convertito
ciascunaunita é costituitadadue @ Rendita: 1.128,46 euro categoria e classe). in abitazione
i dueoltreal o ia uni Lasit Il i ,a20 anni dal
bagnoal primo piano. Sono ® CategoriaA/7, classe 2, L i
e i al pi hed i Svani nel 2010 Negozioa
locali di sgombero collegati daletto, soggiorno, cucinaebagno. dellimmobile, che confermale postoal piano terradiun
internamente traloro, con Lasituazione catastale L i i I isti { inio di cui p
dall Ledifici i rato—2 1982, percid il
Attualmente usatain modo composto daingresso, cucina, 2010i I goriaelacl i
ol heprivadi  soggiorno, disi duebagni idel catastale. id Edificio reali sul finire degli
terra, tre bagno, deipavi iedei dell i da55a4,5vani  anni'90. Superficie catastale 93
rivestimenti. (lasuperficie del nuovo vano non mq (totale escluse aree
le, & L ificazi icag creaeccedenza utile, manel scoperte 92 mq).
ittanel fabbricati imi anni ‘80, Ilavorinel 2025 calcolo incide lariduzione del ® Rendita: 1.834,76 euro
nel 2002. all'atto della costruzione, conla Intervento programmato (spesa numero fisico dei vani principali); ‘® Zonacensuariaunica
denunciadi cambiamento nello previstadi 20mila euro): nuovarendita: 720,46 euro. ® CategoriaC/1,classe 5,
Ilavorinel 2025 stato diterreno e correlato tipo ‘® sostituzione serramenti esterni; consistenza78 mq
Riqualificazione completa,senza  mappale. Ladenunciaha @ cambio dellacaldaia. 5
i di iané mporta i ifi Lasituazione catastale
a ; fabb_rlca Lasituazione catastale RENDITA AUMENTATA L'unitanon & mai stata

prevista 150mil

‘® riorganizzazione degli spazi
interni con realizzazi i

squadri). La planimetria & ancora

soggiorno, cucinae bagno al

pianterreno, pi
i [etite.
alaa chiocciolai (per 165mil;
due unita); o realizzazione di cappotto
@ trasformazione deilocali di esterno (spessore 12 cm);
B . DT e o | e
‘@ realizzazione dell'impianto sistemaAcs;
idraulico, elettrico e di ® nuovoimpianto di
riscaldamento; raffrescamento;
o oot O et N
internied esterni. @ pannelli fotovoltaici (4,5 kW).

Iriflessisullarendita
—

Iriflessisullarendita
i il

variazione delle attualiunita

cappottoimplica l'apporto di 24
pone di

censibile).
Alle due abil

originari: nuovo
tipo mappale). L'incremento

lacategoriaA/3, classe 6, per
‘comparazione con unita

dellasuperficie catastale (Dpr
138/98).
Fpemdl:

nella

Jivell le,anche

iadell'unit, oltre

Non &dovuto alcun aggiornamento
catastale, poiché le migliorie

Lavorinel bilocale

ristrutturata ed & compostadaun
vano commerciale con servizio,

apportatenonincidonosulle mairinnovatodal 1972  antibagnoeretro.
dell'unitail ili i tratta di Ilavorinel 2025
unamanutenzione che, di fatto Bilocale it ini asale i i
conferma, «in termini di Edificio \bio d i
inarig i i°70. prevista 130mila euro):
dell le57mq ® realizzazi
I te 55 mq).

4

RENDITA DIMINUITA

® Rendita:392,51 euro
@ Zonacensuarial,
® CategoriaA/2,classe 2,

'soggiorno conangolo cottura, due
bagni, disimpegno e due camere);
® eliminazione delle vetrinee

consistenza 4 vani. realizzazione di una nuova porta
Quadrilocale d'accessoallinterno del vano scala
con stanze accorpate 'L-“'W“‘“M“m'e , comunes
raf
Quadril i ini dalette bagno,
Milano. Edificio del 1960. la plani i 1
i le113mq Il it 11972, L'unitadovra di

(escluse aree scoperte 110 mg). variazione catastale, con
. Il 0,56 eurt 2025 attribuzione dellacategoriaA/2,
°Z a2 di classe3, ia per tuttele
® CategoriaA/3, classe 5, inari It i i
consistenza 5,5 vani 60mila euro): dalloriginaria proposta di
Lasituazione . i i inbaseal Dm
L'appar dal b 701/94, vali ufficio). La
ristrutturato nel 2005 ricavando d: i
una i @ rifaci impi ! iti Svani.
cottura, trasformandolacucinain  idraulico; Nuova rendita: 464,81 euro.

dal i . ituzione infi CRPRODUDONEIISERATA

walle ompraendic:
Pl e cont maovialor.

stperhonus alacuma nlfssveraiones
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«Superbonus, la lacuna ¢ nell’asseverazione»

Lintervista
Paolo Biscaro

Presidente Cngegl

aolo Biscaro, presidente del

Consiglionazionale dei

geometrie geometrilaureati,
a che punto siamo nella vicenda
dell’aggiornamento catastale dopo
ilavoridisuperbonus?
Non ¢isiamo stupiti pitidi tanto
dopo le verifiche annunciate dal
ministro dell’Economia, Giancarlo
Giorgetti, lo scorso autunno: la
normativa prevede gia 'obbligo di
aggiornare la situazione catastale,
ad esempio in caso di modifica
della planimetria o delle finiture.
Per0 so che diversi geometri sono
gia stati contattati dai propri clienti,
intenzionati a verificare se tutto e
in regola, anche se non hanno
ancoraricevutouna
comunicazione dalle Entrate.

I mancati aggiornamenti a cosa

potrebbero essere dovuti?
Nella complessa proceduradel
superbonus, puo essere che

qualcunoinbuona fede non sisia
postoil problema dell’eventuale
aggiornamento catastale delle
singole unita quando si sono svolti
lavori condominiali, ad esempioil
cappotto termico e la sostituzione
della caldaia. Certo, per prevenire
questi inadempimenti sarebbe
bastato inserire nell’asseverazione
tecnica anchela voce relativa
all’aggiornamento catastale.

C’e un potenziale di almeno
soomila abitazioni solo
guardando a quelle coinvolte dal
super-ecobonus. I professionisti
sono pronti?

Si, ma icommittenti devono essere
consapevoli che nonesiste una
formula magica: varicostruitala
situazione del singolo edificio o
unita immobiliare, sapendo che
I'eventuale incremento della rendita
non ¢ lineare rispetto
all'investimento effettuatoe
bisogna seguire la normativa
tecnica specifica. Detto cid, dalle
prossime settimane ragioneremo
sull'opportunita diintervenire con
linee guida per i nostri iscritti.
1bonus nel 2025 sono piil poveri

di quelli degli anni scorsi.La
maggiore attenzione
all'adeguamento delle rendite
potraessere un ulteriore
disincentivo agli investimenti?

I bonus che ancora spingonoilavori
sono quelli per ’abitazione
principale. Sugli altri immobili
onestamente non vedoun
disincentivo dall’adeguamento
catastale, penso che sara soprattutto
lariduzione delle agevolazionia
bloccare i privati.

PRIPRODUDONE RISERVATA

ALVERTICE
Paolo Biscaro, gia
presidente del
Collegio di Venezia,
guida il Consiglio
nazionale dei
geometri dal 2024

Lavori in casa, ecco quando
aumenta la rendita catastale
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